Opis do projektu zagospodarowania dziatki
nr ewid. 173 w Damnicy.

Inwestor:
Komenda Wojewddzka Policji w Gdansku
ul. Okopowa 15
80 - 819 Gdansk

Adres budowy:
Posterunek Policji w Damnicy
ul. Szkolna 2
76 - 231 Damnica
dziatka nr ewid. 173
Obreb: Damnica 0004

Podstawa opracowania.

- Decyzja o warunkach zabudowy znak: PP.6730.40.2018 z dnia 11.10.2017r., wydana
przez Wojta Gminy Damnica,

Mapa sytuacyjno wysokosciowa w skali 1: 500,

- Umowa zawarta z Inwestorem,

Uzgodnienia z Inwestorem,

Wizja i pomiary w terenie,

Obowigzujgce przepisy budowlane,

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji zmiana sposobu uzytkowania pietra budynku Posterunku
Policji z funkcji mieszkaniowej na cele stuzbowe Policji, wraz z przebudowa, dociepleniem
oraz instalacjami wewnetrznymi przy ul. Szkolnej 2 w Damnicy na dziatce nr ewid. 173.

Istniej acy stan zagospodarowania dziatki

Opracowaniem objeto terenu dziatki Inwestora nr ewid. 173 oznaczonej na projekcie
zagospodarowania terenu literami A — D.

Dzialka potozona jest na terenie ze spadkiem w kierunku potnocnym.

Teren dziatki Inwestora objety projektem zagospodarowania jest terenem
zainwestowanym. W chwili obecnej na terenie dziatki znajduje sie objety opracowaniem
budynek Posterunku Policji oraz dwa budynki: gospodarczy i garazowy.

Dzialka potozona jest bezposrednio przy drodze powiatowej — ul. Szkolnej, w sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowe].

Budynek Posterunku Policji

Przedmiotowy budynek zostat wybudowany w 1922 r. jest obiektem
dwukondygnacyjnym, czesciowo podpiwniczony, wolnostojgcym usytuowanym na rzucie
prostokata o wymiarach zewnetrznych 10,30 x 9,43 m.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej murowanej z cegty petnej na zaprawie
cementowo-wapiennej. Grubos¢ $cian zewnetrznych wynosi w piwnicy 44 cm, na parterze
32 cm i na pietrze 40 cm wraz z warstwami wykonczeniowymi ( tynk wapienny i cem —
wapienny ).

Strop nad piwnica typu Kleina, miedzy kondygnacyjny zelbetowy o grubosci 28 cm
Z warstwami wykonczeniowymi.



Stropodach nie wentylowany dwuspadowy o spadku 7%, prefabrykowany betonowy
pokryty papa.

W budynku na parterze znajduje sie posterunek policji, na pietrze nie uzytkowane
mieszkanie stuzbowe.

Wejscie do posterunku znajduje sie od strony potudniowej, do mieszkania od strony
poétnocne;j.

Budynek wyposazony w wewnetrzne instalacje:
- wodno-kanalizacyjna,

- C.0,

- c.w.u.,

- elektryczna,

- instalacje odgromowa,

- wentylacje grawitacyjna,

Uktad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi powiatowej — ul. Szkolnej poprzez
istniejacy zjazd po pétnocnej stronie przez teren dziatki nr ewid. 174.

Objeta opracowaniem dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy oraz
kotowy w tym miejsca postojowe.

Zielen

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska — trawa, wystepuje rowniez zielen wysoka w postaci drzew oraz krzewow.
Istniejgca zielen nie koliduje z przedmiotowg inwestycja.

Projektowane zagospodarowanie dziafki

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany zmiany sposobu uzytkowania pietra
budynku Posterunku Policji z funkcji mieszkaniowej na cele stuzbowe Policji, wraz
Z przebudowa, dociepleniem oraz instalacjami wewnetrznymi przy ul. Szkolnej 2 w Damnicy.

Zakresem projektu objeto zmiane sposobu uzytkowania pietra budynku Posterunku
Policji z funkcji mieszkaniowej dostosowujac je do potrzeb Posterunku Policji, wraz
z przebudowa piwnic, parteru oraz pietra budynku.

Zakres projektowanych rob6t nie spowoduje zmiany podstawowych parametrow
budynku takich jak powierzchnia zabudowy, kubatura, wysokos¢ do kalenicy.

Projektem objeto réwniez docieplenie budynku. W my$| § 9 pkt. 4 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie, odlegtosci od obiektow sgsiadujgcych jak
i od granic dziatki objetego opracowaniem budynku pozostajg bez zmian.

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu:

przed przebudowa po przebudowie
powierzchnia zabudowy 97,13 m? bez zmian
powierzchnia uzytkowa piwnicy 21,38 m? 33,49 m?
powierzchnia uzytkowa parteru 75,14m? 69,94 m?
powierzchnia uzytkowa pietra 72,73 m? 68,38 m?




suma powierzchni uzytkowej 169,25 m? 171,81 m?
kubatura brutto 764,42 m® 793,85 m®
ilo$¢ kondygnacji nadziemnych 2 bez zmian
ilo$¢ kondygnacji podziemnych 1 bez zmian
wysokos¢ kondygnacji piwnicy (netto) 1,68 m 2,28 m
wysokos¢ kondygnacji parteru (netto) 2,86 m bez zmian
wysokos¢ kondygnacii pietra (netto) 2,54 m bez zmian
dtugos¢ budynku 10,30 m bez zmian
szerokos$¢ budynku 9,43 m bez zmian
wysokos¢ do kalenicy 7,42 m bez zmian
wysokos¢ do okapu 7,12 m bez zmian
nachylenie dachu 7,0% bez zmian

Lokalizacja i usytuowanie budynku.

Budynek istniejacy, lokalizacja budynku pozostaje bez zmian.

Rzedng posadowienia poziomu posadzki parteru okreslone jako + 0,00 pozostaje bez
zmian zgodnie ze stanem istniejgcym.

Istniejacy budynek zlokalizowany na terenie dziatki w nastepujgcych odlegtosciach od
obiektow sgsiadujacych:
- od strony pétnocnej - brak zabudowy w odlegtosci 50,00 m,
- od strony potudniowej - 48,00 m od budynku mieszkalnego,
- od strony wschodniej  -10,00i 7,00 m od budynkdw o funkcji gospodarczo — garazowej
nalezacych do Inwestora i potozonych na tej samej dziatce o nr ewid. 173,
- od strony zachodniej - 22,00 m od budynku mieszkalnego,

Zmiany w uksztattowaniu terenu.
Ze wzgledu na zakres opracowania w istniejagcym uksztattowaniu terenu nie
przewiduje sie zadnych zmian.

Uzbrojenie terenu

- zaopatrzenie w wode — z istniejgcego przytacza — bez zmian,

- odprowadzenie sciekdéw sanitarnych - do istniejgcej kanalizacji sanitarnej — bez zmian,
- energia elektryczna — zasilanie budynku istniejgcym przytagczem — bez zmian,

Uktad komunikacyjny.

Przedmiotowa dziatka posiada dostep do drogi powiatowej — ul. Szkolnej poprzez
istniejacy zjazd po pétnocnej stronie przez teren dziatki nr ewid. 174.

Objeta opracowaniem dziatka posiada wewnetrzny uktad komunikacyjny pieszy oraz
kotowy w tym miejsca postojowe.

W chwili obecnej brak bezpo $redniego dost epu komunikacyjnego dziatki nr
ewid. 173 do drogi powiatowej, obstuga komunikacyjn a odbywa si e przez dziatk e nr
172. W zwigzku z powy zszym nale zy wykona € wjazd bezpo srednio na teren dziafki
z drogi powiatowej — ul. Szkolnej na warunkach Zar  zadcy drogi.

Projekt wjazdu wg oddzielnego opracowania.



Zagospodarowanie zielenig

W chwili obecnej dziatka zagospodarowana zielenig, na terenie znajduje sie zielen
niska — trawa, wystepuje rowniez zieleh wysoka w postaci drzew oraz krzewodw, ktore nie
kolidujg z przedmiotowg inwestycjg, nie zachodzi wiec koniecznos¢ wycinki lub przesadzania
istniejgcych drzew lub krzewdw. Na terenie inwestycji obowigzuje ochrona drzew i krzewow.
Odprowadzenie wod opadowych.

Ze wzgledu na brak mozliwosci przytagczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej wody opadowe odprowadzono na teren wtasny, nieutwardzony / teren
biologicznie czynny / - odprowadzenie wod bez zmian.

Usuwanie odpadow statych.

Usuwanie odpadow statych odbywac sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zakfad
oczyszczania, istniejgcy $mietnik zlokalizowany w granicach wiasnosci.

Jako srednie warto$ci jednostkowe powstawania odpadéw statych przyjmuje sie 2,8
dm?®/ 24h dla jednego uzytkownika.

Zestawienie powierzchni zabudowy dziatki 173.
taczna istniejaca powierzchnia zabudowy 151,43 m?

- istniejacy posterunek 97,13 m?
- istniejgacy budynek gospodarczy 32,85 m?
- istniejacy budynek garazowy 21,45 m?

Zestawieniem powierzchni objeto teren dziatki nr ewid. 173 oznaczony na
zagospodarowaniu terenu literami A - D o powierzchni 789,00 m?.

W zwigzku z planowanym zakresem prac w istniejgcym zagospodarowaniu terenu nie
wprowadza sie zadnych zmian. Ze wzgledu na utwardzenie terenu wokét budynku grubosc
warstwy docieplenia nie ma wptywu na wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

W zwigzku z powyzszym odstgpiono od szczegodtowego zestawienia powierzchni.

Spetnienie wymogow wynikaj acych z ustale n z decyzji o warunkach zabudowy:

- nieprzekraczalna linia zabudowy — ustala sie nieprzekraczalna linia zabudowy po obrysie
istniejgcego budynku,

- powierzchnia biologicznie czynna — istniejaca,

- powierzchnia zabudowy — istniejaca,

- maksymalna wysokos¢ cokotu — istniejgca,

- szerokos$c¢ elewacji frontowej budynku — istniejaca,

- wysokos¢ gtéwnej kalenicy budynku - istniejgca,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej budynku / mierzona do okapu / - istniejgca,

- rodzaj dachu i kat nachylenia potaci — istniejacy,

- pokrycie dachu — nie dotyczy,

- zalecane kolory pokrycia dachowego — nie dotyczy

- usytuowanie budynku — istniejace,

Dla przedmiotowej inwestycji wszystkie uwarunkowania zawarte decyzji
o warunkach zabudowy zostaty spetnione.

Zgodnie z Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 stycznia 2016 r. Dz. U. 2016
poz.71 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
przedmiotowa inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.



Dane informuj ace.

- planowana inwestycja jest zgodna z dotychczasowym przeznaczeniem terenu
I istniejgcym zagospodarowaniem,

- dziatka nr 173 nie jest zlokalizowana na terenach objetych ochrong przyrody,

- teren dziatki nr 173 stanowi uzytek oznaczony w ewidencji gruntéw jako Bi - inne tereny
zabudowane, teren dziatki nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
I leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

- objeta opracowaniem dziatka jak i budynek nie sg wpisane do rejestru zabytkow i nie
podlegajg ochronie konserwatorskiej,

- w planowanej inwestycji nie wystepujg ograniczenia z zakresu ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej,

- objeta opracowaniem dziatka nie znajduje sie w obszarze szkod goérniczych, na
terenach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych,

Dane o charakterze przewidywanych zagro zen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

- inwestycja nie jest zaliczana do inwestycji mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, obszar oddziatywania zamyka sie w granicach dziatki Inwestora,

- obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa w sprawie ochrony powietrza
atmosferycznego przed zanieczyszczeniami z dnia 12 lutego 1990 r (Dz.U.Nr.15 z dnia
14 marca 1990 r. poz.92),

- usuwanie odpadow statych odbywacé sie bedzie poprzez wywozenie. Odpady
gromadzone w pojemnikach opréznianych okresowo przez koncesjonowany zakfad
oczyszczania, $mietnik zlokalizowano w granicach wiasnosci. Jako srednie wartosci
jednostkowe powstawania odpadéw statych przyjmuije sie 2,8 dm®/ 24h dla jednego
uzytkownika,

- dla zatozonego programu uzytkowego, nie wystepuje zwigzana z eksploatacjg budynku
emisja hatasu, wibracji i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje
pole elektromagnetyczne czy inne zakidcenia,

- charakter, program uzytkowy i wielkos¢ budynku oraz sposob jego posadowienia — nie
wplywa negatywnie na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe oraz wody
powierzchniowe i podziemne.

Ochrona intereséw 0s0b trzecich.
Przedmiotowa inwestycja nie wprowadza naruszenia interesu 0sob trzecich
W rozumieniu przepiséw prawa budowlanego:

- nie narusza dostepu do drogi publicznej sgsiednim dziatkom,
- nie pozbawia mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow tgcznosci,

- nie pozbawia doptywu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w budynkach sasiednich,

- nie powoduje ponadnormowego zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby,

- nie wystepuje ucigzliwosci zwigzane z eksploatacjg budynku emisja hatasu, wibracji
i promieniowania w tym jonizujgcego jak rowniez nie powstaje pole elektromagnetyczne
czy inne zakioécenia,
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